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370

NARIZENf VLADY
ze dne 21. dubna 2004
o rozsahu a podminkich pouZiti finanénich prostfedki k dhradé dvéra zajisténych
Stitnim fondem rozvoje bydleni

Vlida nafizuje podle § 9 zikona & 211/2000 Sb.,
o Stitnim fondu rozvoje bydleni a o zmé&né zdkona
& 171/1991 Sb., o ptisobnosti organt Ceské republiky
ve vécech pfevodid majetku stitu na jiné osoby
a o Fondu nirodntho majetku Ceské republiky, ve

znéni pozd&dich pfedpisi, k provedeni § 3 odst. 1
pism. f) tohoto zékona:

§1

Toto nafizen{ upravuje rozsah a podminky pouZiti
finanénich prostfedkd Stitniho fondu rozvoje bydleni
(dile jen ,Fond“) k thrad& dvéru, poskytnutého obci
ke kryti nikladi spojenych s opravami, modernizaci
nebo vystavbou byt ve vlastnictvi obce anebo vystav-
bou infrastruktury, jehoZ splaceni je zajifténo ruéenim
prostfedky Fondu.

§ 2

Rozsah ruéeni

(1) Rudenim lze zajistit tivér nejdéle na dobu
20 let podinaje dnem vzniku ruleni.

(2) Rugenim lze zajistit nef'V}’r‘s'e 70 % nesplacené
&astl jistiny dvéru. Pfitom, jde-li o dvér
a) na vystavbu bytli, smi nesplacend &ist jistiny, za
kterou je ruéeno, &init nejvyse 500 000 K& na jeden
byt,
b) na modernizaci nebo opravy byti, smi nesplacend
&ast jistiny, za kterou je ruleno, &init nejvyse
300 000 K¢ na jeden byt.

§ 3

Podminky ruceni

(1) Rudenim lze zajistit pouze vér poskytnuty
obci v &eské méné bankou nebo pobogkou zahraniéni
banky (déle jen ,banka“) ke kryti nikladd spojenych
s opravami, modernizaci a vystavbou bytl ve vlastnic-
tvi obce anebo vystavbou infrastruktury, jestlize se
byty nebo infrastruktura nachizeji nebo budou nachi-
zet na tdzemi Ceské republiky.

(2) Zajisténi dvéru rudenim podle odstavce 1 je
mozZné jen
a) na zéklad€ pisemné smlouvy uzavfené mezi Fon-
dem a obcf (dile jen ,smlouva o ru&eni®),
b) jsou-li zdvazky obce vii€i Fondu, vzniklé v p¥ipadé
plnéni z ruéeni Fondem, f4dné zajiStény nékterym

ze zpisobi zajiSténi zdvazkl uvedenych v ob&an-
ském zikoniku,

¢) dojde-li k dohod& mezi Fondem a obci o rozsahu
a zpisobu kontroly pouZiti dvéru, ke kterému je
pozadovino rudeni podle tohoto nafizeni,

d) vyslovi-li vlida v konkrétnim p¥ipadé s takovymto
zaji§ténim souhlas.

§4
Postup p¥i zajisténi dvéru rucenim

(1) Zadost o zajistén{ Gvéru ruéenim pod4vi obec

Fondu. V Zidosti uvede sviij ndzev, identifikaéni &islo
a adresu obecniho dfadu.

(2) Obec k Zidosti musi pfiloZit

a) smlouvu o tvéru nebo nivrh smlouvy o tvéru,
neni-li takov4 smlouva dosud uzavfena, obsahujici
vzdy ddaje o vy3i dvéru, delu dvéru a datu po-
sledni splitky dvéru,

b) doklady nutné pro posouzeni tvérového rizika
obce,

c) usneseni jejtho zastupitelstva, kterym bylo schvi-
leno uzavifeni smlouvy o dvéru,

d) prohlaSeni, Ze ke dni podini Zidosti o zajiiténi
ivéru ruenim nemd zdvazky po lhité splatnosti
ve vztahu ke stitnimu rozpoétu, stitnimu fondu
nebo zdravotn{ poji§fovné, a to vetné zdvazkid
tykajicich se penile nebo té&ch, k jejichZ dhradé ji
bylo povoleno placeni ve splitkich podle zvl4st-
niho priavniho pfedpisu,

e) prohldSeni, v ném?Z uvede, Ze ji neni znimo, Ze je
proti ni veden vykon rozhodnuti uklidajiciho za-
placeni penéZité &astky,

f) doklady osvédéujici zpiisob zaf'i‘s'ténf zévazkd vidi
Fondu vzniklych v pfipadé plnéni z rudeni Fon-

Y pripade p
dem.

(3) Spltiuje-li Zddost o zajidténi dvéru rudenim
podminky stanovené timto nafizenim, Fond vyhodnoti
rizikovost zaji§téni Gvéru ruenim a na zél;?a;dé pro-
jednén{ rizika vyborem Fondu a jeho souhlasu s ni4-
vrthem na zaji§téni dvéru obce rulenim prostfedky
Fondu, poiécfé ministr pro mistni rozvoj vlddu o sou-
hlas s ru€enim, a to zpravidla k 31. bfeznu kalend4¥-
niho roku. Vyjad¥i-li vlida s ruéenim souhlas, uzavie
Fond s obci smlouvu o rudeni.
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i)
j)
k)

D

§5
Smlouva o ruéeni mus{ obsahovat

nizev a sidlo Fondu,

nazev a identifikaéni &islo obce a adresu obecnitho
dfadu,

obchodni firmu, sidlo a identifikaéni &islo banky,
kterd bude poskytovat ivér,

1idel a vysi tivéru nebo oznaleni smlouvy o tvéru,
datum posledni splitky dvéru, ktery je zajiStén
ruéenim,

vysi ruéeni,

dobu, na kterou je divér zajistén rudenim,

vysi platby za zaji$tén{ tvéru ruenim a zpisob
jeji dhrady,

ujednéni o zajidténi z4vazkd obce viiéi Fondu,
ujednidni o rozsahu a zplsobu kontroly pouZiti
ivéru, za ktery je rueno podle tohoto nafizen,

vy$i droku z prodleni podle zvlaStniho pravniho
ptedpisu pro pfipad, Ze obec neuhradi Fondu ve
stanovené lhité pohledivku,

ujednini o lhiité splatnosti pohleddvky vzniklé na
z4klad& plnéni z ruden; lhiita nesmi byt del3i neZ
60 dnti ode dne doruleni vyzvy k dhrad& pohle-
davky,

ujednini o smluvni pokuté pro p¥ipad, Ze obec
pouZije prostfedky ziskané Eerpinim dvéru za-
jisténého rulenim k jinému dlelu nez k éelu,
ktery je uveden ve smlouvé o rudeni; pfitom
smluvn{ pokuta miZe byt ujednina ve vysi nej-
méné 80 % a nejvyse 100 % z nesplacené jistiny
ivéru v piipadé, Ze jiz doslo k plnéni z rudeni,
nebo nejméné 10 % a nejvyse 30 % z nesplacené
jistiny tvéru v pfipadg, kdy jesté nevznikla povin-
nost Fondu plnit zdvazky vyplyvajici z rulen,

n) ujedndni o lhité splatnosti smluvni pokuty podle
pismene m); smluvni pokuta musi byt uhrazena
jednorizové v plné vysi, a to nejpozd&ji k datu
stanovenému v pisemné vyzvé Fondu,

0) ujednini o informaéni povinnosti obce vadi
Fondu.

§ 6

Postup pfi pouZiti finanénich prostfedku Fondu

(1) Fond uspokoji pohledivku banky poskytujici
ivér na zikladé vyzvy banky k plnéni z rudeni.

(2) Fond zasle obci vyzvu k hradé pohledivky
nejpozdéji do 30 dnd ode dne splnéni povinnosti vy-
plyvajici z rudeni.

§7

Zjisti-li Fond, Ze obec pouZila dvér k jinému d&elu
neZ k tomu, ktery je uveden ve smlouvé o dvéru, vyzve
do 30 dnd po zjidténi této skutednosti obec k thradé
ujednané smluvni pokuty.

§ 8

Dojde-li k pfevzeti dvéru jinou obci, miize Fond
vyslovit souhlas, na z4klad& kterého dile trva zajiSténi
tohoto tvéru rudenim, a to pouze v pfipadé, Ze jsou
jinak splnény vSechny podminky stanovené timto na-
fzenim.

§9
Uéinnost

Toto nafizen{ nabyv4 déinnosti dnem jeho vyhl4-
Seni.

Pfedseda vlidy:
PhDr. Spidla v. r.

Ministr pro mistni rozvoj:
JUDr. Némec v. r.
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371

NARIZENI VLADY
ze dne 19. kvétna 2004,

kterym se vyddvaji vzorové stanovy spolecenstvi vlastniki jednotek

Vlida nafizuje podle § 9 odst. 10 zikona & 72/
/1994 Sb., kterym se upravuji n€které spoluvlastnické
vztahy k budovdm a n&které vlastnické vztahy k bytim
a nebytovym prostorim a dopliuji nékteré zikony
(zékon o vlastnictvi bytl), ve znéni zdkona & 103/
/2000 Sb.:

§1

(1) Do doby schvileni stanov spole€enstvi vlast-
nikd jednotek (déle jen ,spoledenstvi“) nebo do doby,
kdy schvilené stanovy spole&enstvi nabudou d&innosti,
fidi se prévni poméry spolefenstvi vzorovymi stano-
vami spoledenstvi uvedenymi v pfiloze k tomuto na-
fizeni.

(2) Neobsahuji-li stanovy spole€enstvi, schvilené

jeho shromaZzdé&nim, nékterou z nileZitosti uvedenych
v § 9 odst. 14 zdkona o vlastnictvi bytd, ¥di se pravni
poméry spolelenstvi v t&chto vécech pfislusnymi usta-
novenimi vzorovych stanov uvedenych v pfiloze k to-
muto nafizeni.

§ 2

Zru3uje se nafizeni vlddy &. 322/2000 Sb., kterym
se vydavaji vzorové stanovy spoleenstvi vlastniki jed-
notek podle zikona o vlastnictvi byti.

§3

Toto nafizeni nabyvi &innosti dnem 1. &ervence
2004.

Pfedseda vlidy:
PhDr. Spidla v. r.

Ministr pro mistni rozvoj:
JUDr. Némec v. r.
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Pfiloha k natizeni vlidy &. 371/2004 Sb.

Vzorové stanovy spolecenstvi vlastniku jednotek
CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

v

CL1

Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnikd jednotek (dale jen “spoleCenstvi™) je pravnickou osobou, ktera
vznikla na zakladé zakona &. 72/1994 Sb., kterym se upravyji n¢které spoluvlastnické vztahy
k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a dopliuji nékterée
zékony (zakon o vlastnictvi bytl), ve znéni zdkona &. 273/1994 Sb., nalezu Ustavniho soudu
vyhlageného pod ¢. 280/1996 Sb., zdkona ¢. 97/1999 Sb., zakona ¢. 103/2000 Sb., zékona €.
229/2001 Sb., zakona ¢&. 451/2001 Sb., zakona &. 320/2002 Sb. a zakona &. 437/2003 Sb.

(2) Cleny spolegenstvi jsou vlastnici bytd a nebytovych prostorii v domé (dédle jen
”jednotka™), spoleénymi €leny spoleGenstvi jsou spole¢ni vlastnici jednotek, za podminek
uvedenych v zdkoné o vlastnictvi bytii (dale jen “¢len spolecenstvi™).

(3) Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zplsobilé vykondvat prava a zavazovat se pouze
ve vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spolenych ¢dsti domu (déle jen
“sprava domu”) a pozemku a v dal3ich vécech v rozsahu a zplisobem uvedenym v zdkon¢ o
vlastnictvi bytl a v téchto stanovéch.

CLII

Nazev a sidlo spolecenstvi

(1) Nazvem spoledenstvi jsou slova “Spole¢enstvi pro dim” spolu s oznaenim domu,
pro ktery spolecenstvi vzniklo.

(2) Sidlo spole&enstvi je ur¢eno adresou, kde spolecenstvi sidli a kde se vefejnost miZze
se spoleCenstvim stykat.
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CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVi

CL I

Sprava domu a dalsi ¢innosti

(1) Spravou domu se rozumi zajist'ovani

a) provozu domu a pozemku,

b) udrzby a oprav spole¢nych ¢asti domu,

¢) protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodu,

d) revizi a oprav spole¢nych ¢asti technickych siti, rozvodu elektrické energie, plynu, vody a
odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody vCetné radiatoril, vzduchotechniky,
vytahtl, zafizeni pro pifjem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich
zatizeni v domé¢ a dal$ich technickych zatizeni podle vybaveni domu,

e) revizi a oprav domovni kotelny ¢i vyménikové (pfedavaci) stanice v rozsahu a zptisobem
odpovidajicim skuteénému vybaveni domu,

f) prohlidek a ¢isténi komint,

g) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, v¢etné vedeni
prislusné technické a provozni dokumentace domu,

h) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lent spolecenstvi,

1) dalich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich ptedpistt a technickych
postupt spojenych se spravou domu.

(2) V ramci pfedmeétu své ¢innosti miZe spolecenstvi sjedndvat smlouvy, predev§im o

a) za)isténi dodavek sluzeb spojenych suzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si Elenové spoledenstvi zajist'uji u dodavatele piimo,

b) pojisténi domu,

¢) najmu spole¢nych ¢asti domu,

d) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech ¢lenu spolecenstvi.

(3) Spolecenstvi zajist'uje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1
a 2 a uplatiiovani naroka z poru$ovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateld.

(4) Pfi plnéni tkola podle zikona o vlastnictvi bytl a téchto stanov zajist'uje spolecenstvi
déle zejména tyto Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirdani pfedem uréenych finan¢nich prostiedkii od ¢lenti spolecenstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku (dale jen “pfispévky na spravu domu a pozemku”),
poptipadé dalSich ptispévki na ¢innosti uvedené v ¢l. 1V,

b) vedeni evidence plateb ¢lent spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

¢) vedeni evidence nékladi vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spoleéenstvi,

d) zfizeni U¢tu u banky a hospodafeni s finan¢nimi prostfedky,

e) vedeni U€etnictvi v souladu se zvla$tnimi pravnimi piedpisy,

f) vedeni seznamu ¢lend spolecenstvi.
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(5) Spolecenstvi zajistuje bud’ pfimo nebo na zikladé smluv uzavienych spoleCenstvim
s dodavateli plnéni spojena s uZivanim jednotek a spolecnych ¢asti domu (dale jen "sluzby"),
naptiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektiiny, dodavky vody a odvod odpadni
vody, uklid spole&nych prostor, uzivani vytahu, zafizeni pro ptijem televizniho a rozhlasového
signalu. V ramci této ¢innosti spolecenstvi zajiStuje zejména

a) vybirani uhrad za sluzby zajiStované spoleCenstvim,

b) zplisob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé Cleny spolecenstvi, neni-li roziactovani cen
sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim piedpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a
vyudtovani pfijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spoleCenstvi,

¢) vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich uhradami véetné
vyuctovani.

(6) Spolegenstvi zajistuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spolecnych ¢asti domu,
zejména technickych zafizeni, ktera slouZi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez
¢lentim spolecenstvi veetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

(7) V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zdkona o vlastnictvi bytl spoleCenstvi dale

zajistuje zejména

a) veéasné vymahani plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim spolecenstvi k tomu piislusnym
organem spolecenstvi,

b) Fadné hospodafeni se svym majetkem a s finanénimi prostiedky poskytovanymi vlastniky
jednotek,

¢) plnéni dalsich povinnosti spojenych s pfedmétem Cinnosti spoleenstvi podle zvlastnich
pravnich ptredpisi.

CLIV

Podstatné zmény spoleénych ¢asti domu

Spolecenstvi déle zajistuje se souhlasem vsech ¢lenti spoleCenstvi zmény stavby
(nastavby, pfistavby, rekonstrukce a modernizace) a zmény v uZivani stavby.

v

CL VvV

Zajistovani spravy domu a daldich ¢innosti na ziakladé smlouvy se spraveem

(1) V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osobé povéfené spravou domu (dale jen
“spravee”), anebo v souladu susnesenim shromazdéni vlastnikd jednotek (dale jen
“shromazdéni”) o ustanoveni spravce, mize spoleCenstvi zajistovat provozni, technicke,
spravni a obdobné &innosti spojené se spravou domu a pozemku a s dal§imi ¢innostmi,
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popfipadé nékteré z téchto &innosti, na zdkladé smlouvy se spravcem, kterym muze byt
fyzicka nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravee vykonavat,

b) wurfeni zplisobu hospodateni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi
prostiedky poskytovanymi na Uhradu sluzeb véetné jejich evidence,

c) povinnost spravce piedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény piedem ke
schvaleni organu spolefenstvi piislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravece
spoleéenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce predloZit jednou ro¢n€ shromdzdéni zpravu o cinnosti spravce,
zejména o finan¢nim hospodafeni, o stavu finan¢nich prostfedki kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spole¢nych €asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

e) povinnost spravce pied ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti
a pfedat vyboru nebo povefenému vlastnikovi vSechny pisemné materialy o spravé domu
a své ¢innosti,

f) dalgi nalezitosti stanovené shromazdénim.

(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje
shromazdéni.

(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavel 1 az 3 nemlze byt dotéena vylucna
rozhodovaci plisobnost orgénit spole€enstvi plynouci ze zdkona o vlastnictvi byt a z téchto
stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVIi

Cl. VI

Spoleéna ustanoveni

(1) Organy spoleCenstvi jsou:

a) shromazdéni,

b) vybor spoleCenstvi (dale jen “vybor™) nebo ¢len spoleCenstvi poveéfeny funkei vyboru
(dale jen “povéteny vlastnik™), pokud neni volen vybor,

¢) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdéni.

(2) Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a ¢) jsou volené organy spolegenstvi. Clenem
voleného organu spoleCenstvi nebo jeho volenym organem miize byt pouze fyzickad osoba,
ktera je ¢lenem nebo spoleénym ¢Elenem tohoto spolecenstvi nebo je zmocnénym zastupcem
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pravnické osoby - ¢lena spoleenstvi, je ke dni volby star$i 18 let a ma zpusobilost k pravnim
ukoniim.

(3) Clenem voleného orgnu spoletenstvi nemiize byt sou¢asné ten, jeho? pfibuzny
v fad¢ piimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu spoledenstvi.
Clenstvi v jednom voleném organu spoledenstvi je nesluditelné s &lenstvim v jiném voleném
organu tohoto spolecenstvi.

(4) Zavazek k vykonu volené funkce v orgdnu spole€enstvi je zavazkem osobni povahy a
¢len voleného organu spolecenstvi se nemtZe nechat zastoupit pii vykonu své funkce.

(5) Funk¢ni obdobi élent volenych organt spolecenstvi je 5 let; po¢ina dnem zvoleni do
funkce a kon&i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale kongi
odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem ¢lenstvi ve spolecenstvi.

(6) Clen voleného organu spolecenstvi mizZe byt volen opétovné.

(7) Clen voleného organu spoletenstvi maze byt pred uplynutim funkéniho obdobi
z funkce odvolan shromazdénim.

(8) Clen voleného organu spolegenstvi mize pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznadmit organu spolecenstvi, jehoz je ¢lenem. Jeho
funkce kon¢i dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schizi projednal, nejpozdé&ji vsak
uplynutim 30 dnti ode dne doruceni oznameni o odstoupeni. Povéfeny vlastnik musi své
odstoupeni z funkce pisemn& oznamit shromazdéni. Uginky jeho odstoupeni nastavaji dnem
nasledujicim po nejbliz8i schizi shromdzdeéni, nejpozdéji vsak uplynutim 60 dnl ode dne
doruc¢eni oznameni o odstoupenti.

(9) Shromazdéni milize volit ndhradniky &lentt volenych organt spolecenstvi v poétu
rovnajicim se nejvyse poctu zvolenych &lentd organu, spolu s uréenim jejich pofadi. Nahradnik
nastupuje na misto ¢lena organu, jehoZ funkce skoncila pied uplynutim funkéniho obdobi,
dnem skonceni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavci 3 a 4 obdobné&. Ustanoveni o
nahradnicich ¢lend volenych organti se nepouzije u povéteného vlastnika.

(10)Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mze nadpoloviéni vétSinou
hlast ptitomnych ¢lend usnést, Ze bude o ur¢ité véci hlasovat tajn¢ pomoci hlasovacich listka.
V takovém ptipadé soucasn€ stanovi postup pro tajné hlasovani.

(11)Pokud se nesejde shromazdéni k volbe organu spolecenstvi nebo nejsou-li tyto
organy zvoleny, plni jejich funkci élen spolecenstvi, jehoz spoluvlastnicky podil na
spole¢nych &astech domu ¢ini nejméné jednu polovinu, jinak ¢lenové spoledenstvi, ktefi se
jimi stali dnem jeho vzniku. TotéZ plati, nebude-li statutarni organ schopen plnit své funkce
z divodu, Ze pocet Clenti vyboru poklesl pod 3 ¢leny, nebo neni-li ve funkci povéieny
vlastnik.



Strana 7594 Sbirka zikont & 371 / 2004 Castka 121

CL VI

Shromazdéni

(1) Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvoii ¢lenové spoledenstvi.

(2) Shromazdéni voli a odvolava cleny vyboru nebo povéfeného vlastnika; voli a
odvolava ¢leny kontrolni komise nebo revizora, rozhodne-li o jejich zfizeni.

(3) Do vylu¢né pusobnosti shromazdéni naleZi rozhodovéni o

a) zménach ve vécech, které jsou obsahem prohlaseni vlastnika budovy podle § 4 zakona o
vlastnictvi byti,

b) schvéleni nebo zméné stanov,

c) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem ¢lena spoledenstvi, ktery je
jejim vlastnikem, k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z Gvéru poskytnutého na naklady
spojené se spravou domu,

d) zméné Ocelu uZivani stavby, zméné stavby, jakoZ i o podstatnych zménach tykajicich se
spole¢nych ¢asti domu,

e) schvaleni ro¢ni GCetni zavérky, pfedlozené vyborem &i povéfenym vlastnikem, spolu se
zpravou o hospodareni spolecenstvi a spravé domu; pokud je sprava domu a &innosti s ni
souvisejici vykonavany spravcem podle ¢l. V, pfedklada zpravu rovnéz spravee v rozsahu
a zptsobem uvedenym ve smlouvé,

f) vysi pfispévkid ¢lend spoleCenstvi na spravu domu a pozemku, popiipadé o vysi a
zpusobu placeni dalSich ptispe&vkill na ¢innosti uvedené v ¢l. 1V,

g) vy$i zaloh na uhradu za sluzby, pokud neni rozhodovani v této vé&ci usnesenim
shromazdéni svéteno vyboru nebo povéfenému vlastnikovi,

h) zpusobu rozGctovani cen sluZzeb na jednotlivé &leny spoleCenstvi, neni-li stanoveno
zv1aStnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

1)  vymahani plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim spole¢enstvi k tomu pfislusnym organem
spoleenstvi podle zékona o vlastnictvi byti a podle téchto stanov, pokud tuto ¢innost
nesveéri do pisobnosti vyboru nebo povéfeného vlastnika,

j) zméné€ osoby spravce nebo o zméné obsahu smlouvy se spravcem,

k) nabyvani nemovitych véci, byt nebo nebytovych prostor k ugeliim, které jsou predmétem
¢innosti spolecenstvi podle zdkona o vlastnictvi bytii, o majetkovych dispozicich s témito
vécmi (ptevody, darovani, zatéZzovani pravy jinych osob, rufeni témito vécmi apod.);
totéZ plati pro jina prava a jiné majetkové hodnoty, dale pro movité véci, je-li jejich
pofizovaci cena vySSi nez ¢astka urCend usnesenim shromazdéni, jinak Castka vyS3{ nez
50 tisic K¢ v jednotlivém pripadé,

1) stanoveni vySe odmény ¢lenti vyboru nebo povéteného vlastnika,

m) rozdeéleni piipadného zisku z hospodateni spolecenstvi,

n) pravidlech pro uzivéani spole¢nych ¢asti domu,

0) schvalovéni rozpoctu spolecenstvi,

p) dalsich zalezitostech spolecenstvi, pokud tak stanovi zakon o vlastnictvi bytli, anebo si je
shromdZdéni k rozhodnuti vyhradi.
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(4) Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor nebo povéfeny
vlastnik. Neni-li zvolen vybor nebo povéfeny vlastnik, svolavd shromaZdéni ten, kdo plni
funkei organtt spoledenstvi. Svolavatel ptipravuje téz podklady pro jedndni shromazdéni.

(5) Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim nivrhu pofadu jednani
nejméné takovy podet &lenti spoledenstvi, ktef maji alesponi jednu étvrtinu viech hlast, a to
do 30 dnii od doruceni této zadosti.

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle
odstavee 4 nebo 5, jsou opravnéni shromazdéni svolat ¢lenové spole€enstvi, jejichz pocet
hlasi ¢ini alespon jednu étvrtinu vSech hlasa.

(7) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se doru¢i vSem c¢lenim
spolecenstvi, a soucasné vyvési v domé na domovni vyvésce spolecenstvi.

(8) Pisemna pozvanka musi byt doru¢ena a soucasné vyvéSena nejméné 15 dni ptede
dnem konani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a
program jednani shromazdéni. Déle se v pozvance uvede, kde se mohou clenové spoleenstvi

seznamit s podklady k nejdaleZitéjsim bodim jednani, pokud nejsou tyto podklady
k pozvénce pfipojeny.

(9) Jednani shromazdéni fidi predseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéfeny c¢len
vyboru, anebo povéieny vlastnik; v pfipadé svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce
4 véta druhd, nebo podle odstavee 6, Fidi jednani shromazdéni ¢len spoleCenstvi zmocnény
timto svolavatelem.

(10) Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, kteti maji
vétsinu hlast. K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpolovi¢ni vétSiny hlast pfitomnych Clenti
spole¢enstvi, pokud zékon nebo tyto stanovy neurcuji jinak.

(11) Pii hlasovéni je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild ¢lent spolecenstvi na
spoleénych &astech domu; &lenové spoleCenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji
spole¢né jeden hlas.

(12) Pii rovnosti hlasti nebo nedosahne-li se potiebné vétSiny nebo dohody, rozhodne na
navrh kteréhokoliv &lena spoledenstvi soud. Jde-li o dileZitou zaleZitost, mize pfehlasovany
&len spoletenstvi poZadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do 6 mesich
ode dne piijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

(13) TH&tvrtinové vétdiny hlasii piitomnych Eleni spoledenstvi je zapotiebi k prijeti
usneseni o
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a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) zmén¢ prohlaseni vlastnika budovy podle § 4 zdkona o vlastnictvi bytu,

¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle odstavce 3 pism. ¢),
d) zplsobu rozuétovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,

e) rozdéleni zisku z hospodafeni spolecenstvi.

(14)K ptijeti usneseni o zméné ucelu uzivani stavby, o zméné stavby, jakoZ i o
podstatnych zméndach tykajicich se spole¢nych ¢asti domu je zapotiebi souhlasu vsech ¢lenl
spole¢enstvi.

(15)Ke zvoleni ¢leni vyboru nebo povéieného vlastnika je zapotfebi souhlasu
nadpolovi¢ni vétiiny vSech ¢lenl spolecenstvi.

(16) Tvori-li spolecenstvi pouze 3 &lenové, je zapotfebi k piijeti usneseni shromazdéni
vzdy souhlasu vsech ¢lent spolecenstvi.

(17)Z jednani shromdzdéni se pofizuje zépis, za jehoZz potfizeni odpovida svolavatel.
Zapis musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a
usnadeni, dale idaje o pribéhu jednani, plné znéni piijatych usneseni a vysledky voleb, pokud
byly volby provadény. Ptilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a
pisemné podklady, které byly pifedlozeny k jednotlivym projednavanym bodim.

(18)Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podklada
k jednani shromazdeéni musi byt uschovany u predsedy vyboru nebo u povéfeného vlastnika.

(19)Ustanoveni odstavet 17 a 18 se pfiméfené pouziji pro zapisy zjednani vyboru a
kontrolni komise.

Cl. VIII

Vybor

(1) Vybor je vykonnym orgnem spoledenstvi. Ridi a organizuje b&Znou E&innost
spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem Cinnosti
spole€enstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zdkona o vlastnictvi bytl a téchto stanov
ve vyluéné pisobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je statutarnim orgdnem spolecenstvi. Za svou cCinnost odpovida vybor
shromazdéni. Za vybor jednd navenek jeho piedseda. V dobé nepfitomnosti predsedy jej
zastupuje mistopfedseda. Jde-li o pisemny pravni tkon, ktery ¢ini vybor, musi byt podepsan
pfedsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a dalsim ¢lenem vyboru. Podepisuje-li
piedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovéan za podpis dalsiho ¢lena
vyboru.
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(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu a mistoptedsedu
voli vybor z fad svych ¢lent a z funkce je odvolava.

(4) Predseda vyboru organizuje, svoldva a fidi ¢innost vyboru, organizuje bé&Znou ¢innost
spolecenstvi.

(5) Vybor kond své schiize podle potieby, nejméné viak jednou za &tvrtleti.

(6) Vybor je alespori tfilenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina jeho ¢lenil. K pfijeti
usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétsiny hlast pritomnych ¢lenti vyboru. Pozada-li o to ¢len
vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé
téz ditvody tohoto nesouhlasu.

(8) Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpilisobil poruSenim pravni povinnosti pii
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob€anského zakoniku.

(9) Vybor jako vykonny organ spoleCenstvi zejména

a) zajistuje zaleZitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti
spolecenstvi podle zdkona o vlastnictvi bytd a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti,
které jsou v plisobnosti shromaZdéni; zajiStuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida
mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirdni smluv ve vécech pifedmétu Cinnosti spoleCenstvi, zejména
k zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim
jednotek,

¢) odpovida za vedeni UCetnictvi a za sestaveni UCetni zavérky a za pfedlozeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisi,

d) pfipravuyje podklady pro jednani shromdzdéni, svoldvd shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodafeni spoleCenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o
dalich ¢innostech spole€enstvi, které obsahuji zejména zakladni tdaje o provedenych a
planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich véetné udaji o pouziti a stavu
ptispévkill na spravu domu a pozemku,

e) predklada k projednani a schvédleni Gcetni zdvérku a pisemné materialy, které ma
shromézdéni projednat,

f) zajist'uje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

g) sdéluje jednotlivym ¢lentim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi piispévkl na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vy3i zaloh na thradu za sluzby,

h) zajist'uje vyuctovani zaloh na thradu za sluzby a vypotadani nedoplatkii nebo preplatkd,

1) zajiStuje v€asné plnéni zavazki spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zdvazkd a
povinnosti vici tfetim osobdm a v¢asné uplatiovani pohledavek spolecCenstvi.

(10) Vybor jako statutarni orgdn spole€enstvi zejména
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a) v souladu se zdkonem o vlastnictvi bytl, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni
¢ini pravni ukony jménem spoleCenstvi navenek ve vécech pfedmétu ¢innosti, zejména
téZ uzavira smlouvy,

b) =zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini
vicéi dodavatelim potiebna pravni nebo jina opatieni k odstranéni zji$ténych nedostatki
nebo k ndhrad¢ vzniklé $kody,

¢) jménem spoleCenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych élentim spoleéenstvi,

d) plni povinnosti podle zikona o vlastnictvi byti ve vztahu k rejstiiku spoleenstvi
vedenému prfislusnym soudem uréenym zvlastnim piedpisem k vedeni obchodniho
rejstiiku.

CL IX

Povéreny vlastnik

(1) Povéfeny vlastnik plni funkci vykonného a statutarniho organu spolecenstvi.

(2) Povéfeny vlastnik ¢ini pravni ikony a podepisuje je jménem spoleCenstvi.

(3) Povéfeného vlastnika voli shromazdéni stejnym zpisobem, jakym se voli vybor.

(4) Povéteny vlastnik vykonava plisobnost a plni ukoly v rozsahu, v jakém jinak ptislusi
podle zakona o vlastnictvi byt a téchto stanov vyboru.

(5) Povéteny vlastnik odpovida za poruseni svych povinnosti shodné jako ¢len vyboru.

v

CLX

Kontrolni komise, revizor

(1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spoleCenstvi, ktery je opravnén kontrolovat
¢innost spoleenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lenii na ¢innost spolecenstvi nebo jeho
organt. Kontrolni komise nebo jeji povéfeny €len je opravnén nahliZzet do ti€etnich a jinych
dokladii spole¢enstvi a vyZzadovat od vyboru nebo povéfeného vlastnika potfebné informace
pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise odpovidd pouze shromazdéni a je nezéavisla na
ostatnich organech spolecenstvi.
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(2) Kontrolni komise je nejméné tficlenna a voli ji shromazdéni stejnym zpiisobem,
jakym se voli vybor. Ze svych ¢lenil voli kontrolni komise svého piedsedu, ktery svolava a
tidi jednani této komise.

(3) Kontrolni komise v rdmci své pisobnosti zejména

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zakonem o
vlastnictvi bytil a s témito stanovami,

b) vyjadiuje se k fadné ucetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé vyboru uréené k projednani
na schizi shromézdéni,

¢) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) miZe podat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi zpravu o nedostatcich zjisténych pii své
kontrolni €innosti s navrhy na opatfeni véetné terminti na jejich odstranéni,

e) ucastni se prostiednictvim svého zastupce jednani vyboru.

(4) Ustanoveni odstavce 1 az 3 se pouziji, rozhodne-li shromazdéni o zfizeni kontrolni
komise [¢l. VI odst. 1 pism. c)]. Ve spoleCenstvi s poétem ¢lent niZ$im nez 10, miiZe
shromazdéni rozhodnout, Ze se namisto kontrolni komise voli revizor. Revizor ma ptisobnost
kontrolni komise.

Cl. XI

Jednani dalSich osob za spolecenstvi

(1) Shromazdéni mize rozhodnout, Ze ur¢ité ¢innosti bude pro spole¢enstvi vykonavat
zaméstnanec (zaméstnanci) spole€enstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich ukont, které je zaméstnanec opravnén ¢init za
spoleCenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno
shromazdénim.

(3) Smlouva sjednand podle odstavee 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni
zaméstnance k jednani za spolecenstvi.

(4) Plsobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast mize shromazdéni svym usnesenim
svéfit vyboru nebo povéfenému vlastnikovi.
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ClL XII
Zvlastni zpiisob rozhodovani ve spolecenstvi

V piipadech, kdy je podle zakona o vlastnictvi bytd potfebny souhlas vSech ¢lent
spolecenstvi (§ 11 odst. 5 a § 13 odst. 3), miize byt tento souhlas vyjadien jednotlivymi ¢leny
spoleCenstvi také mimo schiizi shromazdéni pisemné na jedné listing ¢i na vice listinach, které
obsahuji oznadeni zalezitosti, k niz je souhlas vydavan, datum a podpisy ¢lenti spoleéenstvi.

CAST CTVRTA
CLENSTVIi VE SPOLECENSTVI

Cl. X1

Vznik ¢lenstvi

(1) Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
k jednotce v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika

a) dnem vzniku spoleCenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce po dni vzniku spoleCenstvi.

(2) Spoleénymi ¢&leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni manzelli. Ze spole¢ného c¢lenstvi jsou spolecni ¢lenové
opravnéni a povinni spoleén¢ a nerozdilné. :

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a
maji pravo na schiizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlasinik - Clen spoleCenstvi s vahou
hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, pfi¢emz vaha hlasu
je nedélitelna.

(4) Seznam ¢lend spoleCenstvi, jejichZ Elenstvi vzniklo ke dni vzniku spolecenstvi, tvori
ptilohu téchto stanov. Cleny spoledenstvi, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi,
zapiSe spoleCenstvi do seznamu ¢lend spolecenstvi neprodlené poté, kdy ¢len spolecenstvi
oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢lenti spole¢enstvi musi byt u
kazdého ¢lena spoleenstvi uvedena vedle jména, piijmeni, data narozeni a mista trvalého
pobytu téz vaha hlasu p#i hlasovani na shromazdéni.
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Cl. X1V

Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

(1) Clen spolecenstvi méd prava vlasinika jednotky a cGlena spolecenstvi uvedena
v prisluSnych ustanovenich zakona o vlastnictvi byt a téchto stanov a ma zejména pravo

a) ucCastnit se veSkeré ¢innosti spole€enstvi zpiisobem a za podminek stanovenych zakonem
o vlastnictvi byt a témito stanovami,

b) tuCastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

¢) volit a byt volen do organd spolecenstvi,

d) predkladat organiim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi a
k odstranéni nedostatki v jejich ¢innosti,

€) obdrzet vyuctovani zaloh na tthradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych pieplatki,

f) nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schize
shromézdéni, do smluv sjednanych spole¢enstvim a do podkladd, z nichZ vychazi uréeni
vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a
s dodavkou sluZeb spojenych s uzivanim jednotky.

(2) Clen spolegenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoleenstvi uvedené
v ptislusnych ustanovenich zakona o vlastnictvi bytd a téchto stanov, zejména ma povinnost

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni orgnii spole¢enstvi schvalend v souladu se
zakonem o vlastnictvi byti a témito stanovami,

b) hradit stanovené ptispévky na spravu domu a pozemku,

c) hradit stanovené zdlohy na Ghradu za sluZby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuétovani,

d) fidit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu pravnimi
ptredpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizeni,

e) zdrZet se jedndni, jimZ by zasahoval do prava ostatnich &lenG spoledenstvi; tpravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadeét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnikd jednotek a v pfipadech, kde to stanovi zékon o vlastnictvi bytd,
provadét upravy jen se souhlasem vSech vlastnikli jednotek nebo na zakladé smlouvy o
vystavbé uzaviené se viemi vlastniky jednotek v domé,

f) odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spole€nych ¢astech domu zpuisobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,

g) umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody vjednotce a odecet
nameétenych hodnot,

h) umoZnit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyZzaduji Gpravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i
obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor nebo povéteny vlastnik alespon 3 dny pfedem,

i) oznamit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nebo povéfenému vlastnikovi nabyti vlastnictvi
jednotky spolu s udaji potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lenti spolecenstvi podle &l.
XIIT odst. 4 a pro potieby spravy domu,

j) oznamovat spolecenstvi vSechny skute¢nosti rozhodné pro rozictovani sluzeb spojenych
s bydlenim, zejména zmény v poc¢tu piislusniki své domacnosti, domdacnosti ndjemce
nebo podnéjemce, pokud je zpisob rozuctovani cen sluzeb nebo stanoveni vyse prispévka
na spravu domu a pozemku zavislé téZ na poctu ¢lent domécnosti, a to nejpozdgji do 30
dnil ode dne, kdy ke zméné doslo,
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k) ptedat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi ovéfenou projektovou dokumentaci
v piipad€, Ze provadi zménu stavby.

Cl. XV

Zanik Clenstvi ve spolecenstvi

(1) Clenstvi ve spolegenstvi zanika

a) plevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim ¢lena spolecenstvi — fyzické osoby,

¢) zanikem ¢lena spoleenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zénikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

e) dalsim zptisobem, pokud to stanovi zékon o vlastnictvi bytd.

(2) Spoletné ¢lenstvi ve spoledenstvi zanika a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapise
zména pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na wvyluéné vlastnictvi jediného c¢lena
spoleenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen &len spoleCenstvi neprodlené
oznamit vyboru spolecenstvi.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

Cl. XVI

Hospodarieni spole¢enstvi a zptisob naklidani s jeho majetkem

(1) Spolegenstvi hospodafi s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na
uhradu prispévkl na spravu domu a pozemku, dale s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi
Cleny spoledenstvi na hradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finan¢nimi
prostfedky ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi.

(2) Uzavie-li spoleCenstvi podle t&chto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce predkladat organim spolecenstvi ke schvaleni navrhy vyse
prispévkil na spravu domu a pozemku a vySe zaloh na Uhradu za sluzby placené Cleny
spoledenstvi, navrhy na rozudtovani cen sluzeb a dal$i navrhy, které podle zdkona o
vlastnictvi byt a podle t&chto stanov schvaluji pfislusné organy spoleenstvi. Ve smlouvé
miiZe spoleCenstvi povéfit spravee téZ zajistovanim cinnosti uvedenych v odstavei 1.



Castka 121 Sbirka zikont & 371 / 2004 Strana 7603

(3) Nabude-li spoleéenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové
prostory k u¢elim uvedenym v zakon€ o vlastnictvi bytd a v téchto stanovach, je povinno
s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym ucelem. Vybor nebo povéfeny vlastnik mize
v téchto zaleZitostech init pravni ukony pouze na zéklad¢ usneseni shromazdéni, pokud v
usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

(4) Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vyméhat plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim
spoleCenstvi k tomu pfisluSnym organem spolecenstvi a plnéni zdvazki tretich osob vaci
spole€enstvi. Vybor ¢i povéfeny vlastnik odpovidaji za véasné plnéni téchto tkoid.

(5) Clenové spoletenstvi jsou z pravnich ukond tykajicich se spole¢né véci opravnéni a
povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podild na spole¢nych
¢astech domu.

(6) Clenové spoletenstvi ru¢i za zavazky spoleéenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilli na spole¢nych ¢astech domu.

Cl. XvI

Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemku a uhrada za sluzby

(1) Piispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na tGhradu za sluzby, popfipadé
dal$i platby podle zvlastniho pravniho pfedpisu (napf. zédkon &. 185/2001 Sb., o odpadech a o
zméné nékterych dalsich zakont, ve znéni pozdéjsich predpist) plati ¢lenové spoledenstvi
v ¢astkdch a v terminech stanovenych k tomu piislusSnym organem spolecenstvi na ucet

spoleCenstvi [¢l. VII odst. 3 pism. f) a g)], nerozhodne-li shromazdéni o placeni na ucet
spravce.

(2) Vyactovani zaloh na uhradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zuctovaci obdobi,
kterym je kalendatni rok, nejpozdéji do 4 kalendainich mésict po jeho skon¢eni; v souladu se
stanovenym zpusobem rozuctovani [Cl. VII odst. 3 pism. h)]. Nedoplatek nebo pteplatek
vyplyvajici z vytictovani je splatny do 7 kalendafnich mésicti po uplynuti z(i€tovaciho obdobi.

(3) Zpravu o pouziti a stavu piispévkll na spravu domu a pozemku predklada vybor ke
schvéleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodateni spole€enstvi a s navrhem na schvaleni
roni ucetni zavérky. Nevyerpany zlstatek té€chto finanénich prosttedkt se pfevadi do
nasledujiciho roku.
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372
NARIZENI VLADY

ze dne 2. &ervna 2004

o poskytovini nihrad nékterych vydaji stitnim zdstupcim piidélenym k vykonu
funkce stitniho zistupce v zahraniéi

Vlida nafizuje podle § 24 zikona &. 119/1992 Sb.,
o cestovnich nihradich, ve znéni zikona &. 44/1994 Sb.
a zdkona & 125/1998 Sb.:

§1

Rozsah piisobnosti

Toto nafizen{ upravuje poskytovani nihrad nékte-
rych vydaji stdtnimu zéstupci, ktery byl p¥idélen k vy-
konu funkece stitniho zistupce k jinému orginu nebo
organizaci') v zahrani&, pokud mu timto orginem
ne%)o organizaci neni poskytovina odména za vykon
funkce (d4le jen ,stdtni zistupce®).

§2
Druhy nihrad

(1) Stitnimu zdstupci pfislusi ndhrada zvySenych
Zivotnich nékladd.

(2) Stitni zastupitelstvi, k némuZ byl stitni zi-
stupce pFidélen nebo preloZen k vykonu funkce?) (ddle
jen ,statni zastupitelstvi®), miiZe poskytovat stitnimu
z4stupci 1 ndhradu

a) zvydenych vybavovacich vydajg,

b) jizdnich vydaji a vydajii za ubytovini pfi nékte-
rych cestich do Ceské republiky a zpét,

c) vydaji spojenych s pfepravou osobnich véci.

§3
Nihrada zvySenych Zivotnich nikladd

(1) Stitnimu zdstupci pfislusi ndhrada zvySenych
Zivotnich nékladii od prvniho do posledntho dne pfi-
déleni k vykonu funkce v zahranmi&{. Tato nihrada se

poskytuje v mé&né stanovené zvla§tnim privnim pfed-
pisem?) (ddle jen ,stanoveni ména®).

(2) Ziklad pro uréeni mésiéni vy3e nihrady zvy-
$enych iivotm’cll-: nikladd stanovi stitni zastupitelstvi
v rozmezi 5 % aZ 30 % z platu stdtniho zistupce. Tato
Castka se ndsobi pfepolitaci relaci pro zemi vykonu
funkce. P¥epoéitaci relace jsou stanoveny zvld§tnim
privnim predpisem?).

(3) Stitnimu zistupci, kterého manZelka nebo
manZel nisleduje do mista vykonu funkce v zahranidi,
piisludi ndhrada podle odstavce 2, zvy¥eni o 15 %;
toto zvydeni stitnimu zdstupci nendleZi

a) za dobu pobytu manZelky nebo manZela mimo
zemi, kterd je urdena jako misto vykonu funkce

v zahranié&i, pfesahujici 49 kalendd¥nich dnti v b&z-

ném roce u evropskych zemi a 63 kalenddfnich

dndl v béZném roce u mimoevropskych zemd,

b) mi-li manZelka nebo manZel po dobu vykonu
funkce v zahranid{ pfijem ze zdvislé &innosti nebo
jako osoba samostatné vydéleén& &innd.

(4) Rozhodne-li stitni zastupitelstvi z bezpe&nost-
nich divodi o evakuaci rodinnych p#islusniki stitniho
zéstupce, pfislusi stitnimu zistupci, ktery nadile vy-
konivi funkei v zahrani&f za mimo¥idného rizika, ni-
hrada podle odstavce 2 zvy3end o 20 %. Zvy3ens ni-
hrada pfislusi stitnimu zéstupci ode dne stanoveného
v rozhodnuti stitniho zastupitelstvi o evakuaci do dne
pominuti mimofidného riziﬁa, o ném?Z rozhodne stitni
zastupitelstvi.

(5) Pokud stitnimu zistupci vznikaji mimofidné
vydaje, protoZe déti, Zijici s nim ve spoleiné domdc-
nosti v zahrani&f, nemaji moZnost ziskdvat bezplatné
zikladni nebo stfedni vzdélini*) v misté vykonu

1y § 19a zdkona & 283/1993 Sb., o stitnim zastupitelstvi, ve znéni zdkona & 169/1999 Sb., zikona &. 14/2002 Sb. a zikona

&. 192/2003 Sb.

2) § 19 zikona &. 283/1993 Sb., ve znénf zdkona & 14/2002 Sb. a zikona &. 192/2003 Sb.
%) P¥iloha k na¥izen{ vlddy & 62/1994 Sb., o poskytovani nihrad n&kterych vydaji zam&stnancim rozpo&tovych a pispév-
kovych organizaci s pravidelnym pracovi§tém v zahrani&i, ve znéni nafizen{ vlidy & 183/1999 Sb., nafizeni vlidy &. 465/

/2001 Sb. a nafizen{ vlidy &. 214/2003 Sb.

*) Zikon & 29/1984 Sh., o soustavé zdkladnich 3kol, stfednich $kol a vy3sich odbornych $kol (¥kolsky zdkon), ve znéni
zikona &. 188/1988 Sb., zikona &. 171/1990 Sb., zdkona &. 522/1990 Sb., zikona &. 134/1993 Sb., zdkona €. 190/1993 Sb.,

zdkona &. 331/1993 Sb., nilezu Ustavniho soudu, vyhlsfeného pod &. 49/1994 Sb., zikona & 256/1994 Sb., zdkona &. 138/
/1995 Sb., zikona & 306/1999 Sb., zdkona &. 19/2000 Sb., zikona &. 132/2000 Sb., zikona &. 284/2002 Sb., zikona & 182/
/2003 Sb., zdkona &. 362/2003 Sb. a zikona & 18/2004 Sb.
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funkce v zahrani&i, zvy3i se ndhrada podle pfedchozich
odstavcli o &istku déeln& vynaloZenych vydaji podle
odstavce 6.

(6) Rozsah dhrady mimofidnych vydaji podle
odstavce 5 urd{ stitni zastupitelstvi stitnimu zistupci
na ziklad€ jeho pisemné Zidosti. Stitni zastupitelstvi
uhradi pouze prokazatelné vynaloZené vydaje na zi-
pisné, skolné a zkuSebné, poptipadé vydaje jim na ro-
vell postavené. Vydaje na individudlni nebo dodateg-
nou vyuku, na Skolni uebnice a pomicky, pojistné,
$koln{ dbor, stravu, dopravu do 3koly a zpét, za nepo-
vinné lekce, za Skolni akce apod. stitni zastupitelstvi
nehradi.

(7) Pokud stitnimu zastupci vznikaji vydaje z di-
vodu nemoci nebo drazu stitniho zistupce nebo jeho
rodinnych pfisluinikd, zvys$i se nihrada podle od-
stavcl 2 aZ 4 o d&eln& vynaloZené vydaje spojené s 1é-
&enim v zahraniéi. Pokud stitni zdstupkyné nebo man-
Zelka stitniho zistupce neodcestuje za Glelem porodu
do Ceské republiky, miZe stitni zastupitelstvi stat-
nimu zéstupci jednorizové zvysit ndhradu podle od-
stavell 2 aZ 4, a to aZ o &istku, kterd odpovidi vysi
obvyklych vydajt za cestu do Ceské republiky a zpét.

(8) Nahrada zvySenych Zivotnich ndkladd podle
odstavcli 1 aZ 4 za posledni mésic pfidéleni k vykonu
funkce v zahranié se poskytuje ve stanovené méng,
pokud se neposkytne v méné&, na které se dohodne
stitni zastupitelstvi se stitnim zistupcem. Pfi urleni
vy$e nihrady pouZije stitni zastupitelstvi kurzy devi-
zového trhu vyhl4Sené Ceskou nirodni bankou a platné
v den vypoltu vyse nihrady.

§4
Nihrada zvySenych vybavovacich vydaju

(1) Stitni zastupitelstvi miZe stitnimu zistupci
poskytnout jednorizovou nihradu prokizanych zvy-
$enych vybavovacich vydaji v &eské méné.

(2) Vyse nihrady podle odstavce 1 miiZe &init nej-
vy$e dvojnisobek platu stitniho zistupce.

§5
Nihrada jizdnich vydaji a vydaji za ubytovini
pri nékterych cestich do Ceské republiky a zpét

(1) Stitni zastupitelstvi miZe stitnimu zistupci
poskytnout nihradu prokazatelné vynaloZenych vy-
daji za cestu do Cesie’ republiky a zpét za 1elem
lékatské prohlidky, porodu, z diivodu nemoci, tirazu,
dovolené a pohfbu manZelky nebo manZela, rodii
nebo déti.

(2) Stitni zastupitelstvi miZe stitnimu zistupci

poskytnout i ndhradu ve vy3i prokazatelné vynaloZe-
nych vydajii za cestu podle odstavce 1, které vznikly
jeho rodinnym piislusnikim, a téZ nihradu prokaza-
teln& vynaloZenych vydaji za cestu do Ceské repu-
bliky jeho ditéte bezprostfedné po skonlenf studia na
stfedni §kole.

(3) Stitni zastupitelstvi miZe stitnimu zistupci
poskytnout nihradu prokazatelné vynaloZenych vy-
dajti za cestu z Ceské republiky a zpét jeho ditéte stu-
dujiciho na zikladni nebo stfedni 3kole v Ceské repu-
blice, a to jedenkrit ro&né.

§ 6

Nihrada vydaji spojend s pfepravou osobnich véci

(1) Stitni zastupitelstvi miZe stitnimu zistupci
poskytnout nihradu prokazatelné vynaloZenych vy-
dajti spojenych s pfepravou jeho osobnich véci, popfi-
pad& 1 osobnich véci jeho rodinnych pfislusnikis do
mista vykonu funkce v zahranié{ a zpét. Zptisob pfe-
pravy urdf stitni zastupitelstvi.

*s

(2) Stitni zastupitelstvi miiZze v ﬂ)lm uznané vysi
uhradit v souvislosti s pfepravou osobnich véci podle
odstavce 1 stitnimu z4stupci i prokazateln& vynaloZené
vydaje za

a) pofizeni pfepravniho obalu,

b) sprivni poplatky spojené s pfepravou,

c) pojistr}e’ sEoiené s pfepravou pfepravovanych
osobnich véci.

Spoleéni a zdvéreénd ustanoveni
§7

Néhrada mimofddnych vydaji podle § 3 odst. 5
a7 avydajti podle § 5 a 6 se poskytuje v méng, ve které
vznikly stitnimu zistupci vydaje, které se mu nahra-
zuji. Pokud je tato ména odli¥nd od stanovené mény
a stdtni zastupitelstvi ji nem4 k dispozici nebo pokud
se tak se stitnim zistupcem dohodne, miiZe poskyt-
nout stitnimu zéstupci ndhradu téZ ve stanovené méné
nebo v &eské méné. P¥i urdeni vySe nihrady pouZije
stitni zastupitelstvi stitnim zdstupcem doloZeny
sménny kurz stanovené mény ke méné, ve které vznik-
ly stitnimu zdstupci vydaje, a kurzy devizového trhu

hl4¥ené Ceskou nirodni bankou 2 platné v den po-
:]}&,ytnutf nihrady.

§ 8

Toto nafizeni nabyvi &innosti dnem 1. &ervence
2004.

Pfedseda vlidy:
PhDr. Spidla v. r.

Ministr price a socidlnich vé&ci:

Ing. Skromach v. r.
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VYHLASKA

ze dne 4. &ervna 2004,

kterou se stanovi podrobnosti o rozsahu bezpeénostnich opatteni fyzické ochrany
objektu nebo zafizeni zafazenych do skupiny A nebo do skupiny B

Ministerstvo primyslu a obchodu ve spoluprici
s Ministerstvem vnitra a Ministerstvem Zivotniho pro-
stfedi stanovi podle § 9a odst. 7 zdkona & 353/1999
Sb., o prevenci zivaZnych havirii zptisobenych vybra-
nymi nebezpeénymi chemickymi litkamia cgemick}’rmi
pfipravky a o zmé&né zikona & 425/1990 Sb., o okres-
nich dfadech, tpravé jejich plisobnosti a o nékterych
dal§ich opatfenich s tim souvisejicich, ve znéni pozdéj-
§ich pfedpist, (zdkon o prevenci zdvaZnych havirii), ve
znéni zdkona &. 82/2004 Sb., (dile jen ,zikon®):

§1

Piedmét vdpravy

Tato vyhldska stanovi podrobnosti o rozsahu bez-
peénostnich opatfent, jimiz jsou
a) reZimovi opatfen,
b) fyzick4 ostraha a
c) technické prostfedky.

§2
ReZimova opatfeni
ReZimovi opatfeni zahrnuji alespoii

a) vymezeni tizemi objektu nebo zafizeni, nebo
tizem{ dotdené poZadavky ochrany,

b) vstupni a vystupni reZim osob, v&i a dopravnich
prostfedkii v pracovni a mimopracovni dobg,
v&etné urleni vstupli a vjezdd a vylouleni osob
a véci, které by mohly zjevn& ohrozit zdravi a Zi-
vot osob, zplsobit $kodu na majetku a Zivotnim
prostfedi nebo ohrozit bezpe&nost objektu nebo
zafizeni,

c) zpiisob prokazovini oprivnénosti ke vstupu osob
a vjezdu vozidel, ktery umoZfiuje jejich jedno-
znaénou identifikaci,

d) vymezeni objektli nebo zafizeni nebo jejich &asti,
do kterych je povolen vstup pouze oprivnénym
osobim,

e) zpisob kontroly, vedeni a uchovivini evidence
o vnéseni a vynaSeni vécf, vjiZdén{ a vyjiZzdéni vo-
zidel, vstupu a odchodu osob,

f) postup pfi pfijmu, uskladnéni, vydeji a pohybu
véci a zplisob jejich ochrany pfed krideZemi, po-
Skozovinim a znehodnocenim,

g) provozni reZim, kterym se zabezpeluje plynulost
a bezpe&nost provozu a opatfeni p¥i mimofid-
nych udélostech,

h) reZim manipulace s kli¢i, identifikaénimi kartami
s magnetickou stopou nebo &ipem a jinymi pro-
stfedky uZivanymi pro ovlidini zdmkovych me-
chanismi.

§ 3

Fyzick4 ostraha

Fyzick4 ostraha zahrnuje alespofi

a) stfeZeni objektu nebo zafizeni (napfiklad smluvné
bezpe&nostnimi sluZbami nebo vlastnimi zamést-
nanct),

b) zpisob providéni fyzické ostrahy (napfiklad na
pevném stanovisti, obchiizkou nebo kombinova-
nym zplisobem),

c) rozsah stfeZeni objektu nebo zafizeni (naptiklad
pouze v pracovni dob& nebo nepfetrZité),

d) postup fyzické ostrahy v pf¥ipadé mimofidné udi-
osti v objektu nebo zafizeni.

§4
Technické prostfedky

(1) Technické prostfedky zahrnuji

a) vyuZit{ mechanickych zibrannych prostfedkd, na-
ptiklad oploceni, mf¥iZe, rolety, zdimky v takovém
rozsahu a s takovymi technickymi parametry, aby
vytvofily systém zibran, které budou svou kon-
strukef a mechanickou odolnosti spliiovat bezpeg-
nostn{ funkce,

b) vyuzZiti poplachového systému, napfiklad kame-
rové a pfistupové systémy, elektrickd poZirni sig-
nalizace, elektrické zabezpefovaci systémy, sy-
stém pfivoldni pomoci, zafizeni pro detekei hof-
lavych plynti a par, zafizeni omezujici rozsah
iniku nebezpe&nych litek, zvla3tni technickd opa-
tfeni proti neopravnéné manipulaci, systém rycile’
odstivky v takovém rozsahu, aby byla vytvofena
ochrana osob a pfedmétl, kterd umoZni vasny
a U¢inny zikrok v narufeném objektu nebo zafi-
zeni.
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(2) Provozovatel uréi osobu odpovédnou za pou- §5
Ziti a ddrZbu mechanickych zibrannych prostfedki Udinnost
a poplachového systému. . .
Tato vyhldska nabyvi éinnosti dnem 1. srpna
2004.

Ministr:

Ing. Urban v. r.
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