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ZAKON
ze dne 19. prosince 2019

o realitnim zprostfedkovani a o zméné souvisejicich zdkonut

(zdkon o realitnim zprostfedkovani)

Parlament se usnesl na tomto zakoné Ceské re-

publiky:

CAST PRVNI
REALITNI ZPROSTREDKOVANI

§1
Predmét dpravy
Tento zikon wupravuje nékteré podminky

poskytovani realitniho zprostfedkovani a nékterad
prava a povinnosti s tim souvisejici.

§2
Vymezeni nékterych pojma
Pro Glely tohoto zdkona se rozumi
a) realitnim zprostfedkovanim ¢innost, jejimZ Gce-
lem je zprostfedkovat uzavieni realitni
smlouvy,

b) realitnim zprostfedkovatelem ten, kdo jako
podnikatel poskytuje realitni zprostfedkovani,

¢) smlouvou o realitnim zprostfedkovani smlouva
o zprostfedkovani, kterou se realitni zprostied-
kovatel zavazuje, ze zdjemci zprostfedkuje uza-
vieni realitni smlouvy,

d) realitni smlouvou smlouva o nabyti
1. vlastnického prdva k nemovité véci, nebo

2. préva, jez obsahuje nebo s nimZ je spojeno
opravnéni uzivat nebo poZivat nemovitou
véc, byt nebo nebytovy prostor, ledaze se
jednd o ubytovéni.

§ 3

(1) Realitni zprostfedkovani zahrnuje vzdy vy-
hledani toho, kdo md zdjem o uzavieni realitni
smlouvy se zdjemcem.

(2) Realitni zprostfedkovani zahrnuje zpravidla

a) poskytnuti inzertnf sluzby,

b) posouzeni stavu nemovité véci a zpracovani na-
vrhu nabidkové ceny,

c) zpracovani marketingu nemovité véci,

d) zajisténi prohlidky nemovité véci,

e) obstardni stavebné technické dokumentace sou-
visejici s nemovitou véci,

1) zprostfedkovini poskytnuti privnich sluzeb,

g) zprostfedkovani dschovy za Ulelem zajisténi
plnéni z realitni smlouvy.

§ 4
(1) Realitni zprostfedkovatel v rdmci zpro-
stfedkovdvané zéleZitosti neni oprdvnén nabizet

a) Uschovu za tlelem zajisténi plnéni z realitni
smlouvy,

b) zprostfedkovini poskytnuti takové tschovy né-
kym jinym neZz bankou, zahrani¢ni bankou vy-
konavajici v Ceské republice ¢innost prostied-
nictvim pobocky, notifem, advokdtem nebo
v souvislosti s exekuénim, soudnim nebo jinym
fizenim soudnim exekutorem.

(2) Na zadost zijemce podanou v pisemné
formé na samostatné listiné mtze realitni zprostied-
kovatel poskytnout tschovu penéznich prostfedkd
za GCelem zajisténi plnéni z realitni smlouvy, pokud

a) smlouva o uschové je v pisemné formé,
b) dlet u banky, zahraniéni banky vykondvajici

v Ceské republice ¢innost prostfednictvim po-

bocky nebo spofitelntho a tvérniho druZstva

(déle jen ,banka“), na kterém jsou uloZeny pe-

nézni prostiedky, je

1. zfizen pro kazdého uschovatele jako samo-
statny ucet uschovy,

2. veden na jméno realitniho zprostfedkovatele
zapsaného ve vefeyném rejstiiku,

¢) informuje banku v souladu se zdkonem o ban-
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kdch o tom, Ze majitelem uschovanych penéz-
nich prostfedkd je tfeti osoba,

d) o kazdé dschové udini zdznam v jim vedené evi-
denci dschov, kterd zahrnuje

1.

identifikacni ddaje o uschovateli a pifjemci,
a to pokud je uschovatel nebo pfijemce fy-
zickou osobou vSechna jména a pffjmeni,
rodné &islo, a nebylo-li pfidéleno, datum na-
rozeni, dile misto narozeni, pohlavi, trvaly
nebo jiny pobyt a stitni oblanstvi; jde-li
o podnikajici fyzickou osobu, téZ jeji ob-
chodni firmu, odliSujici dodatek nebo dalsi
oznaceni, misto podnikini a idenufikacni
éslo osoby; je-li uschovatel nebo pfijemce
zastoupen, téZ tyto Udaje o jeho jednajicim
zastupci; pokud je pravnickou osobou ob-
chodni firma nebo ndzev v¢etné odlisujiciho
dodatku nebo dal§tho oznaceni, sidlo, identi-
fika¢ni &islo osoby nebo obdobné &islo pii-
délované v zahraniéf; u fyzické osoby, kterd
je ¢lenem jejiho statutarniho organu, udaje ke
zjisténi a ovéfeni jeji totoZnosti; pripadné
udaje o zastupci pravnické osoby, ktery v da-
ném pripad¢ jednal, a pokud je sprévcem své-
feneckého fondu jeho oznadeni a identifikadni
udaje jeho spravce, obhospodafovatele, nebo
osoby v obdobném postaveni,

. udaje o vysi penéznich prostfedkd a 0 ménové

jednotce,

. datum pfijeti penéznich prostfedka do

uschovy,

. Udaj o dobé trvani dschovy, pfipadné pod-

minky stanovené realitnimu zprostfedkova-
teli pro vydini penéZnich prostfedkd
z Uschovy uschovateli nebo pfijemci, a zpl-
sob doloZeni splnéni téchto podminek realit-
nimu zprostfedkovateli,

. oznaleni U¢tu nebo Uétd, na ktery nebo na

které maji byt penézni prostfedky vydany
z Uschovy pfijemci a identifikacni ddaje oso-
by, kterd je jeho majitelem, neni-li to pfi-
jemce,

datum vydani penéZnich prostfedkd uscho-
vateli nebo pifjemci.

(3) Phijeti penéznich prostiedkd do uschovy
a jejich vydani z dschovy lze jen bezhotovostnim
pfevodem; jinym zplsobem nelze penézni pro-
stfedky predat.

(4) Souclasné s poskytnutim prvni dschovy pe-
néznich prostiedkd za tcelem zajisténi plnéni z rea-
litni smlouvy informuje realitni zprostfedkovatel
o této skuteCnosti obecni Zivnostensky drad.

(5) Realitni zprostfedkovatel neni oprivnén
pouzit penézni prostfedky na dctu uschovy jinak
nez v souladu s dcelem realitni smlouvy.

§ 5

(1) Realitni zprostfedkovatel musi byt bez-
Ghonny'). Za bezihonnou se pro potieby tohoto
zakona nepovaZuje osoba, kterd byla pravomocné
odsouzena pro trestny ¢in spichany dmyslné, nebo
pro trestny ¢in spachany z nedbalost v souvislostu
s poskytovanim realitntho zprostfedkovini, pokud
se na ni nehledi, jako by nebyla odsouzena.

(2) Je-li realitni zprostiedkovatel pravnickou
osobou, museji byt bezthonni jeho skuteény majitel
podle zdkona o nékterych opatfenich proti legalizaci
vynosd z trestné ¢innosti a financovani terorismu
a fyzickd osoba, kterd je ¢lenem jeho statutdrniho
organu, zastupcem pravnické osoby v tomto organu
anebo v postaveni obdobném postaveni ¢lena statu-
tarnfho orginu.

(3) Fyzickd osoba podle odstavce 2 je pred
ustavenim do funkce povinna zakladateldm priv-
nické osoby nebo orginu, ktery je oprivnén ji do
funkce ustavit, oznamit, zda spliiuje pozadavek bez-
Ghonnosti. Pfestane-li pozadavek bezdhonnosti spl-
flovat po svém ustaveni do funkce, ozndmi to fyzicka
osoba bez zbyte¢ného odkladu realitnimu zprostied-
kovateli, popfipadé i tomu, kdo ji zmocnil k vykonu
funkce.

(4) Realitni zprostfedkovatel odvold bez zby-
te¢ného odkladu fyzickou osobu, kterd nespliiuje po-
zadavek bezuhonnosti, z funkce é&lena statutarniho
orgdnu nebo z postaveni obdobného postaveni ¢lena

Smérnice Evropského parlamentu a Rady (EU) 2015/849 ze dne 20. kvétna 2015 o pfedchdzeni vyuZivani finanéntho
systému k prani penéz nebo financovani terorismu, o zméné nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) & 648/
/2012 a o zruSeni smérnice Evropského parlamentu a Rady 2005/60/ES a smérnice Komise 2006/70/ES.
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statutarniho organu, jakmile se o tom dozvi, nezanik-
la-1i jeho funkce nebo postaveni jinym zpisobem.

(5) Pravnickd osoba, kterd je ¢lenem statutar-
ntho orginu realitntho zprostfedkovatele, odvold
bez zbytecného odkladu zmocnéni fyzické osobé,
ktera ji pii vykonu funkce zastupuje, jakmile se do-
zvi, Ze prestala spliiovat poZadavek bezdhonnost,
a povéfi zastupovanim jinou fyzickou osobu. Ne-
splni-li pravnickd osoba tuto povinnost, realitni
zprostiedkovatel ji1 odvold z funkce bez zbytedného
odkladu poté, co se o této skutecnosti dozvi.

§ 6

(1) Bezdhonnost se prokazuje u ob&ana Ceské
republiky vypisem z evidence Rejstitku trestd
a u osob, které jsou obfany jiného ¢lenského stitu
Evropské unie, doklady podle § 46 odst. 1 pism. a)
Zivnostenského ziakona. U osob, které nejsou ob-
tany Ceské republiky nebo jiného &lenského stitu
Evropské unie, se bezthonnost prokazuje doklady
podle § 46 odst. 1 pism. b) Zivnostenského zikona
a vypisem z evidence Rejstiiku trestl, nejedna-li se
o osoby, které maji na dzemi Ceské republiky povo-
len trvaly pobyt; ty prokazuji bezdhonnost stejné
jako ob&ané Ceské republiky.

(2) Pro dlely posouzeni bezidhonnosti je Ziv-
nostensky tfad oprivnén vyzadat si od soudu opis
pravomocného rozhodnud. Pokud rozhodnuti ne-
obsahuje skute¢nosti rozhodné pro posouzeni bez-
uthonnosti, je Zivnostensky ufad opravnén nahliZet
do té&ch ¢&asti trestniho spisu, které tyto skutecnosti
obsahuji. V piipadé, Ze rozhodnuti bylo vydano sou-
dem ciziho stitu, je Zivnostensky tfad opravnén si
vyZzadat od osoby uvedené v odstavei 1 vété druhé
predloZeni opisu pravomocného rozhodnuti soudu.

(3) Za tlelem zjisténi dodrzovani povinnosd
podle § 5 odst. 2 Ministerstvo spravedlnosti umoZni
Zivnostenskému dradu ddlkovy pfistup k ddajim
o skutetném majiteli podle zikona upravuyjictho ve-
fejné rejstifky pravnickych a fyzickych osob. Nelze-
-l zjistit skuteéného majitele z téchto ddajb, predlozi
realitni zprostfedkovatel na vyzvu Zivnostenského
ufadu vypis z evidence obdobné evidenci ddajt
o skute¢nych majitelich a v pfipadé, Ze v takové evi-
denci neni zapsdn, Cestné prohldSeni, ve kterém
uvede identfikacni ddaje vSech svych skutenych
majiteld. Realitni zprostiedkovatel je povinen na vy-
zvu zivnostenského tfadu u osob podle § 5 odst. 2

dolozit doklady podle § 46 odst. 1 pism. a) nebo b)
Zivnostenského zdikona, s vyjimkou vypisu z evi-
dence Rejstitku trestd, a opis pravomocného roz-
hodnuti soudu ciziho stitu podle odstavce 2.

Pojisténi realitniho zprostfedkovatele

§7

(1) Realitni zprostfedkovatel musi byt po celou
dobu vykonu své ¢innosti pojistén pro piipad povin-
nosti nahradit zdjemci 4ymu zptsobenou vykonem
realitntho zprostfedkovdni, s limitem pojistného
plnéni nejméné ve vysi 1 750 000 K& na jednu po-
jistnou udélost a nejméné ve vysi 3 500 000 K& pro
piipad soubéhu vice pojistnych uddlosti v jednom
roce.

(2) Poysténi podle odstavce 1 musi byt sjed-
nano u pojistitele, ktery je podle zikona upravuji-
ctho pojistovnictvi oprivnén provozovat toto pojis-
ténf na Gzemi Ceské republiky, a musi byt sjednino
tak, aby spoluddast, byla-li sjednina, nepiekrocila
5 000 K& nebo 1 % z vyse pojistného plnéni.

(3) Poyjistitel maZe povinné pojisténi podle od-
stavce 1 vypovédét pouze z divodd uvedenych
v ustanovenich obcanského zdkoniku upravujicich
pojistnou smlouvu.

(4) Realitni zprostiedkovatel predlozi Minister-
stvu pro mistni rozvoj (dile jen ,ministerstvo®) do
10 pracovnich dnd ode dne uzavieni smlouvy o po-
jisténi stejnopis nebo Ufedné ovéfenou kopii této
smlouvy. Obdobné postupuje realitni zprostiedko-
vatel pfi kazdé zméné smlouvy o pojisténi, kterd ma
vliv na zménu limitu pojistného plnéni nebo vyse
sjednané spoluticasti, a v pfipadé vypovédi nebo od-
stoupeni od smlouvy o pojiSténi ministerstvo o této
skute¢nosti informuje.

(5) Limity pojistného plnéni podle odstavce 1
se snizuji na 50 % realitnim zprostfedkovateltim,
ktefi jsou na zikladé smlouvy uzaviené v pisemné
form¢ s jinou privnickou osobou, jez je realitnim
zprostfedkovatelem, opravnéni poskytovat realitni
zprostfedkovdni pouze jménem takové pravnické
osoby nebo svym jménem s nezaménitelnym uZitim
obchodniho jména ¢1 obchodni znacky takové prav-
nické osoby.

§ 8

(1) Realitni zprostiedkovatel pfedloZi zdjemci
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na vyzadani pojistku potvrzujici uzavieni pojistné
smlouvy podle § 7.

(2) Realitni zprostiedkovatel podle § 7 odst. 5
pfedlozi zdjemci na vyzidani smlouvu uzavienou
s realitnim zprostfedkovatelem, jehoz jménem,
¢ s nezaménitelnym uzitim jeho obchodniho jména
& obchodni znacky, je opravnén poskytovat realitni
zprostfedkovani.

Smlouva o realitnim zprostfedkovani
§9

(1) Realitni zprostfedkovatel poskytuje realitni
zprostiedkovani na zdkladé smlouvy o realitnim
zprostfedkovani.

(2) Smlouva o realitnim zprostiedkovani vyza-
duje pisemnou formu. Ndmitku neplatnosti smlouvy
pro nedostatek formy muZe vznést pouze zdjemce.

§ 10

(1) Smlouva o realitnim zprostfedkovani obsa-
huje také

a) oznaleni pfedmétu pfevodu, nebo predmétu
uzivdni nebo pozivani

b) vysi kupni ceny, nijemného nebo jiné tdplaty,
popfipadé zplsob jejich urleni, je-li realitni
smlouva uplatni,

c) vysi provize, nebo zpusob jejtho urdeni.

(2) Neni-li pfi uzavirini smlouvy o realitnim
zprostiedkovani néktery z 0dajd podle odstavce 1
pism. a) nebo b) zndm, ujednd se alespoti obecnym
zpUsobem.

(3) Neobsahuje-Ii smlouva o realitnim zpro-
stfedkovani ddaje podle odstavce 1, je neplatna. Na-
mitku neplatnosti miZze vznést pouze zijemce.

§ 11

(1) Realitni zprostfedkovatel predd zijemci
o nabyti vlastnického priva k nemovité véci, nebo
prava, jez obsahuje nebo s nim?Z je spojeno opravnéni
uzivat nebo pozivat nemovitou véc, byt nebo neby-
tovy prostor, nejpozdén v den uzavieni smlouvy
o realitnim zprostiedkovani vypis z vefemného se-
znamu k pfedmétu realitniho zprostfedkovani, jest-
lize je v ném zapsina nemovitd véc, jejiz je tento
predmét souldsti. Neni-li pfedmét prevodu, nebo
predmét uzivani nebo poZivani zapsin jako jednotka

ve vefejném seznamu, predd realitni zprostifedkova-
tel zdjemci vypis z vefejného seznamu, ve kterém je
zapsdna nemovita véc, jejiz je tento predmét souddst.

(2) Vypis z vefejného seznamu podle od-
stavce 1 musi prokazovat stav evidovany v tomto se-
znamu ne star$i neZ 3 pracovni dny pfede dnem uza-
vieni smlouvy o realitnim zprostfedkovani. Tento
vypis muze byt pofizen i dilkovym pfistupem a za
ulelem priloZeni ke smlouvé o realitnim zprostied-
kovéni pieveden do listinné podoby prostym vytis-
ténim.

(3) Jestlize realitni zprostfedkovatel neptfeda
zajemci vypis podle odstavce 1, je zdjemce opravnén
odstoupit od smlouvy o realitnim zprostfedkovani
ve 1hit€ do 14 dnt ode dne jejtho uzavieni.

§ 12

Informaéni povinnost

(1) Realitni zprostifedkovatel je povinen po-
skytnout zdjemci o nabyti vlastnického prava k ne-
movité véci, nebo prava, jeZ obsahuje nebo s nimz je
spojeno opravnéni uzivat nebo poZivat nemovitou
véc, byt nebo nebytovy prostor, informace o kon-
krétnich zdvadich a omezenich vaznoucich na pred-
métu prevodu, nebo predmétu uZivani nebo poZi-
vani, které plynou z vefejnych seznamd, a dile o téch,
o nichZ realitni zprostfedkovatel védél nebo vzhle-
dem ke své odborné zptsobilosti mél védét.

(2) Obsahuje-li smlouva o realitnim zprostied-
kovani ujednini podle § 10 odst. 2, poskytne realitn{
zprostiedkovatel zdjemci informace o konkrétmich
zdvadich a omezenich védznoucich na pfedmétu pre-
vodu, nebo pfedmétu uzivini nebo poZivani podle
odstavce 1 a pfedd mu vypis z vefejného seznamu
podle § 11 odst. 1 nejpozdéji do 14 dnl ode dne,
kdy je konkrétni pfedmét prevodu, nebo predmét
uzivini nebo poZivini zdjemci a realitnimu zpro-
stfedkovateli zndm.

(3) Realitni zprostfedkovatel poskytne zdjemci
informaci o vy$i provize nebo zpisobu jejtho uréeni
v piipadé, Ze tato byla ujedndna ve smlouvé o realit-
nim zprostiedkovani uzaviené mezi realitnim zpro-
stfedkovatelem a tfeti osobou ke stejnému predmétu
prevodu, nebo predmétu uZivani nebo pozivani.

(4) Nepreda-li realitni zprostifedkovatel z4jemci
informace podle odstavct 1 a 3 nejpozdé pii uza-
vieni smlouvy o realitnim zprostfedkovédni nebo in-
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formace podle odstavce 2 nejpozdéi do 14 dnt ode
dne, kdy je konkrétni pfedmét prevodu, nebo pied-
mét uzivini nebo poZzivani zdjemci a realitnimu
zprostiedkovateli zndim, miZe zdjemce od smlouvy
o realitnim zprostfedkovani odstoupit.

§ 13

Prohlésil-i zdjemce, Ze se sezndmil s pisem-
nostmi, na které odkazuje smlouva o realitnim zpro-
stfedkovini, a vyplyvaji-li z okolnosti vazZné po-
chybnosti, zda k tomu skute¢né doslo, musi tuto
skutecnost prokdzat realitni zprostfedkovatel.

§ 14

Ve smlouvé o realitnim zprostfedkovini nelze
uloZit zdjemci, ktery je spotiebitelem, povinnost
uzaviit realitni smlouvu nebo smlouvu o uzavieni
budouci realitni smlouvy.

§ 15

Smlouva o realitnim zprostfedkovani nesmi byt
obsaZena ve stejné listin€ jako realitni smlouva. Na-
mitku neplatnosti miZe vznést pouze zijemce.
Vznesenim namitky neplatnosti nejsou dotlena
prava a povinnosti smluvnich stran z dalsich smluv
obsazenych v listin€ podle véty prvni.

§ 16

Ke splnéni nebo zajisténi splnéni dluhu vyply-
vajictho ze smlouvy o realitnim zprostfedkovani
uzaviené mezi realitnim zprostfedkovatelem a zdjem-
cem, ktery je spotfebitelem, nelze pouZit sménku
nebo Sek.

§ 17

Vyhradni realitni zprostfedkovani

(1) Vyhradnim realitnim zprostfedkovanim se
rozumi ujednini mezi realitnim zprostfedkovatelem
a zdjemcem uéinéné ohledné konkrétniho predmétu
prevodu, nebo predmétu uZivini nebo poZzivani spo-
Civajici v omezeni préva zdjemce na uzavieni
smlouvy o realitnim zprostfedkovani o stejném
pfedmétu pfevodu, nebo pfedmétu uzivini nebo po-
zivani s jinym realitnim zprostfedkovatelem, jakoz
1 prava zdjemce na uzavieni realitni smlouvy bez
soudinnost realitniho zprostiedkovatele.

(2) Ujednéni o vyhradnim realitnim zprostied-

kovani miZe nabyt déinnosti nejdfive dnem uzavieni
smlouvy o realitnim zprostfedkovani mezi tymiz
smluvnimi stranami a ohledné téhoZ predmétu pfe-
vodu, nebo pfedmétu uzivini nebo pozivani.

(3) Na yjednini o vyhradnim realitnim zpro-
stfedkovani, které nen{ obsaZeno ve smlouvé o realit-
nim zprostfedkovani, se pouziji § 9 odst. 2 a § 13

obdobné.

(4) Vyhradni realitni zprostfedkovani lze se z4-
jemcem, ktery je spotfebitelem, ujednat jen na dobu
urcitou, nejdéle vSak na dobu 6 mésica. Tato doba
mutZe byt opakované prodlouZena. ProdlouZeni lze
ujednat nejdfive 30 dnd piede dnem uplynuti ujed-
nané doby.

§ 18
Vypovéd
Bylo-li realitni zprostfedkovani se spotfebite-

lem ujednino na dobu neurcitou, vypovédni doba
muZe dinit nejvyse 1 mésic.

§ 19

Provize

(1) Neni-li dile stanoveno jinak, je provize
splatnd nejdifve dnem uzavieni realitni smlouvy.

(2) Ujednat splatnost provize tak, aby nastala
pfede dnem uzavfeni realitni smlouvy nebo pred spl-
nénim odklidaci podminky @éinnosti realitni
smlouvy, lze jen tehdy, jestlize smlouva o realitnim
zprostiedkovani obsahuje pouleni o tom, Ze splat-
nost provize neni vazdna na uzavieni realitni
smlouvy nebo na splnéni odklddaci podminky dcin-
nosti realitni smlouvy. Splatnost provize mtze byt
v téchto pfipadech vazana nejdfive na obstarani pfi-
lezitosti zdjemci k uzavfeni realitni smlouvy.

(3) Je-li se zdjemcem, ktery je spotiebitelem,
ujednina ziloha na provizi, nesmi init vice neZ
dvé tfetiny ujednané provize.

(4) Byla-li smlouva, k jejimuZ uzavieni se vzta-
hoval vznik prdva realitniho zprostfedkovatele na
provizi, uzaviena z divodu nefinnost, pochybeni
nebo neposkytnuti odpovidajici soucinnosti realit-
ntho zprostfedkovatele az po zaniku zdvazku ze
smlouvy o realitnim zprostfedkovani, nema realitni
zprostiedkovatel privo poZadovat provizi po zi-
jemci, ktery je spotfebitelem.
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§ 20

Kontrola

(1) Kontrolu nad dodrZzovanim povinnosti sta-
novenych v § 5 vykondvaji obecni Zivnostenské
Gfady. Zivnostensky urad je opravnén si vyzadat vy-
pis z evidence Rejstiiku trestd podle zikona o Rej-
stifku trestd. Zadost o vydani vipisu z evidence Rej-
stifku tresttl a vypis z evidence Rejstiiku trestd se
predévaji v elektronické podobé zplisobem umoziiu-
jicim dilkovy pfistup.

(2) Kontrolu nad dodrZovanim povinnosti sta-
novenych v § 4 vykondvaji obecni Zivnostenské
urady.

(3) Kontrolu nad dodrzovanim povinnosti po-
dle § 7 odst. 1, 2 a 4 vykondvad ministerstvo.

(4) Zivnostensky ufad zrusi Zivnostenské

opravnéni realitnimu zprostfedkovateli, ktery neza-
jisti, aby jeho skuteénym majitelem byla osoba spl-
nujici podminky bezthonnosti podle § 5 odst. 1,
nebo neodvold fyzickou osobu podle § 5 odst. 4
nebo pravnickou osobu podle § 5 odst. 5 véty druhé.

§ 21
Prestupky
(1) Pravnickd osoba nebo podnikajici fyzickd

osoba se jako realitni zprostfedkovatel dopusti pre-
stupku tim, Ze

a) nesplni nékterou z povinnost podle § 4,
b) nenf pojisténa podle § 7 odst. 1 nebo 2, nebo

¢) nesplni nékterou z povinnosti podle § 7 odst. 4.

(2) Za prestupek lze ulozit pokutu

a) do 500 000 K¢, jde-li o prestupek podle od-
stavce 1 pism. a),

b) do 1 000 000 K¢, jde-li o pfestupek podle od-
stavce 1 pism. b),

c) do 100 000 K¢, jde-li o prestupek podle od-
stavce 1 pism. c).

§ 22
Projednéivani prestupka
Prestupky podle § 21 odst. 1 pism. a) projedna-

vaji obecni Zivnostenské trady. Prestupky podle § 21
odst. 1 pism. b) a ¢) projednidvd ministerstvo.

§ 23

Piechodna ustanoveni

1. Privni poméry vzniklé pfede dnem nabyti
udinnosti tohoto zdkona, jakoZ i priva a povinnosti
z nich vzniklé, v€etné€ prav a povinnosti z poruSeni
smluv, jejichz tlelem je realitni zprostfedkovani,
uzavienych prede dnem nabyti Géinnost tohoto za-
kona, se fidi dosavadnimi pridvnimi predpisy.

2. Podnikatel, ktery pfede dnem nabyt ucin-
nosti tohoto zdkona poskytoval realitni zprostied-
kovéani v rdmci Zivnosti ohlaSovaci volné ,,Vyroba,
obchod a sluzby neuvedené v prilohdch ¢. 1 az 3
Zivnostenského zikona“ uvedené v pfiloze ¢. 4 k za-
konu ¢ 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikini
(Zivnostensky zidkon), ve znéni Géinném prede dnem
nabyti déinnosti tohoto zikona, je povinen splnit
podminku podle § 7 odst. 1 a 2 tohoto zdkona nej-
pozdéji do 2 mésict ode dne nabyti d¢innosti tohoto
zakona.

CAST DRUHA

Zména Zzivnostenského zakona

§ 24

Zikon ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podni-
kani (zivnostensky zikon), ve znéni zakona ¢. 231/
/1992 Sb., zakona &. 591/1992 Sb., zikona &. 600/
/1992 Sb., zakona &. 273/1993 Sb., zikona &. 303/
/1993 Sb., zdkona & 38/1994 Sb., zikona & 42/
/1994 Sb., zakona &. 136/1994 Sb., zikona & 200/
/1994 Sb., zakona &. 237/1995 Sb., zikona &. 286/

/1995 Sb., zikona & 94/1996 Sb., zikona & 95/
/1996 Sb., zikona & 147/1996 Sb., zikona &. 19/
/1997 Sb., zikona & 49/1997 Sb., zikona & 61/
/1997 Sb., zikona & 79/1997 Sb., zidkona ¢&. 217/
/1997 Sb., zikona &. 280/1997 Sb., zikona &. 15/
/1998 Sb., zikona & 83/1998 Sb., zidkona ¢&. 157/
/1998 Sb., zikona &. 167/1998 Sb., zikona &. 159/
/1999 Sb., zikona &. 356/1999 Sb., zikona &. 358/
/1999 Sb., zikona &. 360/1999 Sb., zikona &. 363/
/1999 Sb., zikona & 27/2000 Sb., zikona & 29/
/2000 Sb., zakona ¢&. 121/2000 Sb., zikona &. 122/
/2000 Sb., zakona ¢&. 123/2000 Sb., zikona &. 124/
/2000 Sb., zakona &. 149/2000 Sb., zikona &. 151/
/2000 Sb., ziakona &. 158/2000 Sb., zikona &. 247/
/2000 Sb., ziakona &. 249/2000 Sb., zikona &. 258/
/2000 Sb., zakona ¢&. 309/2000 Sb., zikona &. 362/
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/2000 Sb., ziakona &. 409/2000 Sb., zikona & 458/ ¢&. 267/2014 Sb., zidkona & 206/2015 Sb., zikona
/2000 Sb., zdkona & 61/2001 Sb., zikona & 100/ & 267/2015 Sb., zikona & 88/2016 Sb., zikona
/2001 Sb., zikona & 120/2001 Sb., zikona & 164/ & 91/2016 Sb., zidkona & 126/2016 Sb., zikona
/2001 Sb., zikona &. 256/2001 Sb., zikona & 274/ & 188/2016 Sb., zdkona & 229/2016 Sb., zikona
/2001 Sb., zikona & 477/2001 Sb., zikona ¢ 478/ & 258/2016 Sb., zdkona &. 304/2016 Sb., zikona
/2001 Sbh., zikona & 501/2001 Sb., zikona & 86/ <¢&. 64/2017 Sb., zikona & 65/2017 Sb., zikona
/2002 Sb., zdkona & 119/2002 Sb., zikona & 174/ ¢&. 183/2017 Sb., zdkona & 193/2017 Sb., zikona
/2002 Sb., zikona & 281/2002 Sb., zikona & 308/ <&. 204/2017 Sb., zdkona & 261/2017 Sb., zikona
/2002 Sb., zikona & 320/2002 Sb., nilezu Ustavniho & 289/2017 Sb., zdkona & 111/2018 Sb., zikona
soudu, vyhldseného pod &. 476/2002 Sb., zikona ¢. 171/2018 Sb., zdkona ¢. 176/2019 Sb., zikona
& 88/2003 Sb., zikona & 130/2003 Sb., zikona ¢ 255/2019 Sb. a zdkona ¢&. 277/2019 Sb., se méni
& 162/2003 Sb., zikona & 224/2003 Sb., zikona takto:

&. 228/2003 Sb., zakona & 274/2003 Sb., zikona " < > f o
¢ 354/2003 Sb., zékona & 438/2003 Sb., zdkona _ | 1. V pifloze & 2 ,ZIVNOSTI VAZANE
N , b - v sloupci 1 se za Zivnost ,,Cinnost Géetnich poradcd,
© 58/2004 Sb., za}iona < 119/2004 Sb,, z%kona veden{ G&etnictvi, vedeni{ datiové evidence* vkladi
© 67/2004 Sb., ze}kona © 257/2004 Sb., z%kona nova zivnost ,Realitni zprostfedkovani®, ve sloup-
&. 326/2004 Sb., zikona & 499/2004 Sb., zikona ¢i 2 se vklad4 novy text

¢ 695/2004 Sb., zédkona ¢&. 58/2005 Sb., zdkona _ .
& 95/2005 Sb., zikona & 127/2005 Sb., zékona »2) vysokoskolské vzdélini v magisterském studyj-
& 215/2005 Sb., zikona &. 253/2005 Sb., zikona nim programu v oblasti vzdéldvan{ Privo, Eko-
& 358/2005 Sb., zdkona &. 428/2005 Sb., zikona nomické obory se zaméfenim na ckonomii, fi-
& 444/2005 Sb., zdkona & 62/2006 Sb., zikona nance nebo marketing a obchod nebo v oblasti
& 76/2006 Sb., zéikona & 109/2006 Sb., zékona vzdélavani Stavebnictvi se zaméfenim na stavi-
& 115/2006 Sb., zikona & 131/2006 Sb., zikona telstvi nebo pfipravu a realizaci staveb, nebo ob-
& 161/2006 Sb., zdkona & 165/2006 Sb., zikona dobné vysokoskolské vzdélini, které bylo zis-
& 179/2006 Sb., zikona & 186/2006 Sb., zikona kino studiem na vysoké skole nezafazenym do
& 191/2006 Sb., zikona & 212/2006 Sb., zikona oblasti vzdélivani,

& 214/2006 Sb., zikona & 225/2006 Sb., zékona  b) vysokoskolské vzdélini v bakaldfském pro-
& 310/2006 Sb., zikona & 315/2006 Sb., zikona gramu, 1 rok praxe a absolvovadni mezindrodné
¢ 160/2007 Sb., zikona & 269/2007 Sb., zikona uzndvaného kurzu dle § 60a zikona ¢. 111/1998
& 270/2007 Sb., zikona & 296/2007 Sb., zikona Sb. se zaméfenim na nemovitosti organizova-
& 130/2008 Sb., zikona & 189/2008 Sb., zikona ného na stitem akreditovaném dstavu,

¢. 230/2008 Sb., zikona ¢. 254/2008 Sb., zikona () vysokolkolské, vy3si odborné nebo stfedni
¢ 274/2008 Sb., zakona & 227/2009 Sb., zidkona vzd&lani s maturitni zkouskou a 3 roky praxe
¢. 285/2009 Sb., zakona & 145/2010 Sb., zidkona v oboru, nebo

¢ 155/2010 Sb., zakona ¢&. 160/2010 Sb., zakona d fesn kvalifik .. litnth )
&. 424/2010 Sb., zakona & 427/2010 Sb., zakona ) pl:,O comt vesace pro’culnost rea 1tn’1 ’O/Zpr?
& 73/2011 Sb., zakona & 152/2011 Sb., zakona Stredliovatve/le podlve’z’akgn“a O uzhavant vy
& 350/2011 Sb., zdkona & 351/2011 Sb., zikona sledki dalstho vzdelavani®)

& 355/2011 Sb., zikona & 375/2011 Sb., zakona 2 ve sloupci 3 se vklada novy text ,*) zdkon & 179/
& 420/2011 Sb., zikona & 428/2011 Sb., zakona /2006 Sb., ve znéni pozd&jsich pfedpisd®.

&. 458/2011 Sb., zikona & 53/2012 Sbh., zikona 2. V piiloze & 4 LZIVNOST VOLNA® obor
¢ 119/2012 Sb., zdkona ¢&. 167/2012 Sb., zdkona &nnosti 58 zni:

& 169/2012 Sb., zakona & 199/2012 Sb., zakona ) ) . . e

¢ 201/2012 Sb.. zikona & 202/2012 Sb.. zikona »>° INAKup, prodej, spriva a tdriba nemovitosti®.
& 221/2012 Sb., zakona & 407/2012 Sb., zakona 3. V pfiloze ¢ 5 ,Seznam Zivnosti, jejichz vy-
¢. 234/2013 Sb., zdkona ¢. 241/2013 Sb., zdkona kon je podnikatel povinen zajistit pouze fyzickymi
¢ 279/2013 Sb., zdkona ¢&. 303/2013 Sb., zikona osobami spliujicimi odbornou zpusobilost, a od-
¢. 308/2013 Sb., zdkona ¢&. 309/2013 Sb., zikona borné zpusobilosti pro vykon téchto cinnosti®
¢ 127/2014 Sb., zdkona &. 140/2014 Sb., zdkona v sloupci 1 se za Zivnost ,,Obchod se zvifaty urle-
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nymi pro zdjmové chovy“ vkladd novd Zivnost ,,Rea-
litni zprostfedkovani®,

ve sloupci 2 se vkliddd novy text

»a) vysokoskolské vzdélani ziskané v magisterském
studiynim programu v oblasti vzdéldvini Pravo,
v oblasti vzdélidvini Ekonomické obory se za-
méfenim na ekonomii, finance nebo marketing
a obchod nebo v oblasti vzdéldvani Stavebnictvi
se zaméFenim na stavitelstvi nebo pfipravu a rea-
lizaci staveb, nebo obdobné vysokoskolské
vzdélani, které bylo ziskdno studiem na vysoké
$kole nezafazenym do oblast vzdélavani,

b) vysokoskolské, vyssi odborné nebo stfedni
vzdélini s maturitni zkouskou a 1 rok praxe
v oboru,

c) profesni kvalifikace pro innost realitniho zpro-
stfedkovatele podle zdkona o uzndvini vy-
sledktl dalstho vzdé&lavani™),

d) doklad o tfileté praxi v oboru v nezavislém po-
staveni (§ 420 obdéanského zikoniku) nebo
v pracovnépravnim vztahu, nebo

e) doklad o uzndni odborné kvalifikace podle
zvlaStniho prdvniho predpisu™*)“
a ve sloupci 3 se vklada novy text
»*) zdkon ¢. 179/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich pred-
pist
**) zdkon ¢. 18/2004 Sb., ve znéni pozdgjsich pred-
pist®.

§ 25
Prechodna ustanoveni

1. Podnikatel, ktery byl pfede dnem nabyt
udinnosti tohoto zdkona oprivnén poskytovat rea-
litni zprostfedkovani v rdmeci Zivnosti ohlaSovaci
volné ,Vyroba, obchod a sluZzby neuvedené v pfilo-
hédch 1 az 3 Zivnostenského zdkona® a hodld v posky-
tovani realitniho zprostfedkovini pokracovat, je po-
vinen pfed uplynutim doby 6 mésicti ode dne nabyti

ulinnosti  tohoto zdkona ohldsit Zivnostenskému
ufadu vdzanou Zivnost ,Realitni zprostfedkovani®
a dolozit doklady prokazujici splnéni podminky od-
borné zpusobilosti pro provozovani této vizané Ziv-
nosti, jinak uplynutim této doby jeho opravnéni
k poskytovani realitntho zprostfedkovani v rdmci
vySe uvedené Zivnostu ohlaSovaci volné zanika.
Ukony provedené podle véty prvni nepodléhaji
spravnimu poplatku.

2. Realitni zprostfedkovatel je povinen zajistit
splnéni povinnost! stanovenych v § 7 odst. 6 zdkona
&. 455/1991 Sb., ve znéni zidkona & 356/1999 Sb.,
zakona ¢&. 167/2004 Sb., zakona ¢&. 130/2008 Sb. a za-
kona ¢&. 289/2017 Sb., nejpozdéji do 2 let ode dne
nabyti Gé¢innosti tohoto zakona.

CAST TRETI

Zména zikona o bankach

§ 26

V § 4le zikona &. 21/1992 Sb., o bankich, ve
znéni zikona ¢&. 16/1998 Sb., zdkona ¢. 165/1998 Sb.,
zakona & 319/2001 Sb., zakona ¢&. 126/2002 Sb., za-
kona ¢&. 433/2008 Sb., zakona &. 156/2010 Sb. a za-
kona ¢&. 41/2011 Sb., se na konci textu odstavce 6
dopliuji slova ,,nebo o penize pfijaté realitnim zpro-
stfedkovatelem do tschovy podle zikona o realitnim
zprostiedkovani®.

CAST CTVRTA
UCINNOST

§ 27

Tento zdkon nabyva dlinnosti dnem 1. ledna
2020.

Vondracek v. r.

Zeman v. 1.

Babis v. r.
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40

VYHLASKA
ze dne 4. Gnora 2020,
kterou se méni vyhlaska ¢. 343/2014 Sb., o registraci vozidel,

ve znéni pozdéj§ich predpist

Ministerstvo dopravy stanovi podle § 91 odst. 1
zakona ¢. 56/2001 Sb., o podminkach provozu vozi-
del na pozemnich komunikacich a 0 zméné zikona
. 168/1999 Sb., o pojisténi odpovédnost za skodu
zpUsobenou provozem vozidla a o zméné nékterych
souvisejicich zdkond (zdkon o pojisténi odpovéd-
nosti z provozu vozidla), ve znéni zdkona ¢&. 307/
/1999 Sb., zdkona ¢&. 103/2004 Sb., zikona &. 411/
/2005 Sb., ziakona &. 226/2006 Sb., zikona &. 170/
/2007 Sb., zakona &. 297/2009 Sb., zikona &. 152/
/2011 Sb., zakona &. 239/2013 Sb., zikona &. 243/
/2016 Sb., zidkona &. 298/2016 Sb., zikona &. 63/
/2017 Sb. a zikona &. 193/2018 Sb., (dile jen ,,z4-
kon*) k provedeni § 7 odst. 6 a § 7b odst. 8 zikona:

¢
¢
¢
¢

OC O O O

CLI
Vyhlaska ¢. 343/2014 Sb., o registraci vozidel,

ve znéni vyhldsky ¢ 399/2015 Sb., vyhlisky ¢. 10/
/2017 Sb., vyhlasky ¢&. 86/2017 Sb., vyhlasky &. 158/
/2017 Sb. a vyhlasky ¢&. 72/2019 Sb., se méni takto:

1. V § 29 odst. 6 se slova ,ochrannymi prvky*“
nahrazuji slovy ,ochrannym prvkem®.

2. V § 29 odstavec 11 zni:

»{11) Technickd specifikace ochranného prvku
tabulky s registradni znac¢kou a umisténi ochranného
prvku na tabulce s registradni znackou jsou uvedeny
v priloze ¢ 27 k této vyhldsce..

3. V piiloze & 26 v st 2. Fyzikdlni vlastnostu
tabulek registraénich znalek bod 5 zni:

»5. Umisténi ochranného prvku na tabulce s re-

gistradni znackou je patrné z piilohy ¢&. 27
k této vyhldsce.“.
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CLII nabyti Géinnost této vyhlasky, lze vydavat do vy-
. L . erpani jejich zasob.
Prechodni ustanoveni Cerpdni jejich zdsob

1. Do 31. bfezna 2021 lze vyribét tabulky s re-

gistrani znackou podle vyhlasky ¢. 343/2014 Sb., ve Cl. I
znéni G¢inném prede dnem nabyti Géinnost této vy- ..
hlasky. Ucinnost
2. Tabulky s registra¢ni znackou podle vyhlas- Tato vyhldska nabyvd Géinnosti dnem 1. Cer-

ky ¢. 343/2014 Sb., ve znéni G¢inném prede dnem vence 2020.

Ministr:

doc. Ing. Havli¢ek, Ph.D., MBA, v. r.
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zilohy. Céstky vy3lé v dobé od zaevidovani piedplatného do jeho dhrady jsou doposiliny jednordzové. Zmény adres a pocru odebiranych vytiskt jsou
provadény do 15 dni. Reklamace: informace na tel. &sle 516 205 175. Podavani novinovych zasilek povoleno Ceskou postou, s. p., Od§tpny zavod
Jiznf Morava Reditelstvi v Brng & j. P/2-4463/95 ze dne 8. 11. 1995.
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